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GERLINDE M. AHNE

IMMOBILIEN

Objekt: 6211

Endlich mein eigenes Zuhause -
Mindelheim!

Einfamilienhaus, Mindelheim

739.000,00 €

Immobilien Ahne IVD Tel.: +49 8261 7317272 anfragen@immobilien-ahne.de
Muhlgasse 2 Fax: +49 8261 7317270 www.immobilien-ahne.de
87719 Mindelheim
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Daten
ImmoNr 6211 AufB3en-Provision Kéauferprovision
PLZ 87719 3,57 % inkl. 19 %
Ort Mindelheim Mwst.
Kaufpreis 739.000,00 € Befeuerung Gas

Heizungsart FuBbodenheizung
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Beschreibung

Dieses moderne Einfamilienhaus wurde 2020 in Holzstanderbauweise errichtet. Das Haus
hat keinen Keller.

Far Familien, die Wert auf zeitgemafiBes Wohnen, Komfort und ausreichend Platz legen, ist
dieses Haus ein attraktives Angebot und bietet vielféltige Nutzungsmdglichkeiten — ob als
klassisches Familienhaus, fir Homeoffice, Gastezimmer oder Hobbybereiche.

Geheizt wird mit einer Gas-Zentralheizung Uber eine FuBbodenheizung und nattrlich
solarunterstutzt.

Die zentrale Liftungsanlage sorgt fur Frischluft in nahezu allen Raumen.

Dieses Einfamilienhaus vereint gro3ztigiges Wohnen, modernes Baujahr und eine gefragte
Lage in Mindelheim — eine attraktive Gelegenheit fur Kaufer, die ein hochwertiges Zuhause
flr die ganze Familie suchen.

Eine Photovoltaikanlage mit Batteriespeicher erganzt die Ausstattung und tragt zu einer
modernen, leistungsfahigen Nutzung des Hauses bei.

Ausstattung Beschreibung

Das Objekt Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung und eine gepflegte,
zeitgemaie Ausstattung. Im Erdgeschoss empfangt Sie ein gro3zlgiger Eingangsbereich
mit Garderobenzone. Erganzt wird diese Ebene durch ein Gaste-WC mit Dusche, eine
Klche mit praktischer Speisekammer sowie einen hellen Wohn- und Essbereich mit
direktem Zugang zu den Terrasse auf der Stid- und Ostseite. Ein Schlafzimmer oder
Homeoffice sowie der Haustechnikraum mit Heizungsanlage befinden sich ebenfalls im
Erdgeschoss.

Im Dachgeschoss stehen vier weitere Schlafzimmer zur Verfligung. Das Badezimmer ist
mit Dusche, Badewanne, WC sowie einem Waschmaschinenanschluss ausgestattet und
bietet damit hohen Komfort flir die ganze Familie.

Die Immobilie verfugt Gber Kunststofffenster mit Rollladen sowie pflegeleichte Bodenbelage
in den Wohnbereichen.
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Lage

Unweit von der charmanten Altstadt von Mindelheim liegt dieses schmucke
Einfamilienhaus. Die Stadt bietet eine sehr gute Infrastruktur, Einkaufsméglichkeiten,
Schulen, Kindergarten sowie eine angenehme Wohnumgebung. Gleichzeitig profitieren
Bewohner von der guten Anbindung und der hohen Lebensqualitat der Region.
Einkaufsmdglichkeiten sind bequem zu Fuf3 oder mit dem Rad zu erreichen.

Mindelheim bietet viel Lebensqualitat, in der charmanten Altstadt finden Sie alles fur das
tagliche Leben: Cafes, schéne Geschafte, Kindergarten, Schulen, Gymnasium, Realschule.
Vielseitige Sport- und Freizeitmoglichkeiten, Kunst, Museen und vieles mehr bietet diese
aktive Stadt. Erholung finden Sie im nahegelegenen Bergwald. Die A96 und den Bahnhof
(Mdnchen-Lindau) erreichen Sie in Kirze.

Naherholung pur finden Sie im schénen Allgau oder am Bodensee sowie die Anbindung an
unsere Landeshauptstadt Minchen — alles entspannt erreichbar per Bahn oder PKW in ca.
einer Stunde. Sportmdglichkeiten, Kultur, Sehenswirdigkeiten und vieles mehr sind in
unserer herrlichen Region geboten.
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Ansicht Sud Ansicht West

Ansicht Ost Wohnbereich

Essbereich mit Kaminofen Kochen
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Einbauklche Einbauklche mit Steinplatte

Kinderzimmer Badezimmer
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