ivd Zert ==
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IMMOBILIEN

Objekt: 6209

Bauernhof mit Nebengebaude in
Altisried - Markt Rettenbach!

Bauernhaus, Markt Rettenbach / Altisried

339.000,00 €
Immobilien Ahne IVD Tel.: +49 8261 7317272 anfragen@immobilien-ahne.de
Muhlgasse 2 Fax: +49 8261 7317270 www.immobilien-ahne.de
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Daten
ImmoNr 6209 AufB3en-Provision Kéauferprovision
PLZ 87733 3,57 % inkl. 19 %
Ort Markt Rettenbach Mwst.

/ Altisried Befeuerung Ol
Kaufpreis 339.000,00 € Heizungsart Ofenheizung
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Beschreibung

***Der Energieausweis wird gerade erstellt***

Dieses charmante Bauernhaus steht auf einem groB3zigigen Grundstiick und bietet
vielfaltige Moglichkeiten fur Liebhaber l&andlicher Immobilien mit Entwicklungspotenzial. Das
Baujahr ist unbekannt. Das Wohnhaus wurde in Ziegelbauweise errichtet: Die Fundamente
bestehen aus Vollziegel oder Bruchstein, die KellerauBenwénde sowie die AuBenwande
aus Vollziegelmauerwerk. Auch die Innenwénde sind in Mauerwerk ausgefihrt. Die Decken
sind als Vollziegelgewdlbe Gber dem Kellerraum sowie als Holzbalkendecken tber
Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss hergestellt.

Das Wohnhaus wird derzeit tGber eine Ofenheizung beheizt. Die ehemaligen Stallungen
und Nebengebaude befinden sich in einem sanierungsbedurftigen Zustand und bieten je
nach Bedarf Potenzial fur eine umfassende Renovierung, eine Neunutzung oder
gegebenenfalls auch fir einen Abbruch mit anschlie3endem Neubau.

Insgesamt handelt es sich um ein Anwesen mit urspringlichem Charakter und attraktiver
GrundstlicksgroBe, das sowohl fir Eigennutzer mit Gestaltungswunsch als auch fir
Investoren und Bauherren interessante Perspektiven eréffnet.

Ausstattung Beschreibung

Das Wohnhaus erstreckt sich Gber Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss und
bietet eine solide Grundlage fir eine individuelle Sanierung. Im Erdgeschoss befinden sich
ein Flur, ein Wohnzimmer, eine Wohnkiiche, ein weiteres Zimmer sowie ein Bad mit WC.
Das Obergeschoss umfasst einen Flur und drei Schlafzimmer. Im Dachgeschoss stehen
eine Kammer sowie ein nicht ausgebauter Dachboden zur Verfligung.

Die Bbden sind unterschiedlich ausgestattet: Im Flur des Erdgeschosses sowie im Bad/WC
ist Terrazzopflaster verlegt, in der Wohnkuche befindet sich ein Vinylbelag, das
Wohnzimmer ist mit Laminat ausgestattet. Im Obergeschoss sind Uberwiegend Holzdielen
vorhanden, teilweise erganzt durch PVC- bzw. Teppichbelage.

Das Anwesen befindet sich in sanierungsbedurftigem Zustand.
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Lage

Die Immobilie befindet sich in Iandlicher Wohnlage im dérflich gepragten Ortsteil Altisried,
der zur Gemeinde Markt Rettenbach im Landkreis Unterallgdu gehért. Die Umgebung
zeichnet sich durch eine ruhige, naturnahe Atmosphare, viel Griin und den typischen
Charakter einer gewachsenen Dorfgemeinschaft aus. Damit eignet sich die Lage
besonders fur Kaufer, die ein Leben abseits stddtischer Hektik mit hoher Wohn- und
Erholungsqualitéat suchen.

Einrichtungen des taglichen Bedarfs, Kindergarten, Grund- und Mittelschule sowie
Arztpraxen befinden sich im nahegelegenen Hauptort Markt Rettenbach. Die Anbindung an
das regionale StraBennetz ist solide, sodass umliegende Orte und Versorgungsangebote
gut erreichbar sind. Der 6ffentliche Personennahverkehr ist in dieser l1andlichen Lage eher
eingeschrankt ausgepragt.

Die A96 ist in ca. 15 Autominuten erreichbar und bietet eine praktische Verbindung an das
Uberregionale Verkehrsnetz. Insgesamt verbindet die Lage ruhiges Wohnen im Unterallg&u
mit einer angemessenen Erreichbarkeit der wichtigsten Infrastruktur.
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Sidwestansicht Hofstelle
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Schlafzimmer Kinderzimmer
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