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GERLINDE M. AHNE

IMMOBILIEN

Objekt: 6189

EFH voller Farben, Fantasie und
Lebensfreude in Spock/Kirchheim!

Einfamilienhaus, Kirchheim in Schwaben / Spéck

499.000,00 €
Immobilien Ahne IVD Tel.: +49 8261 7317272 anfragen@immobilien-ahne.de
Muhlgasse 2 Fax: +49 8261 7317270 www.immobilien-ahne.de

87719 Mindelheim
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GERLINDE M. AHNE

Daten

ImmoNr 6189 AufB3en-Provision Kéauferprovision

PLZ 87757 3,57 % inkl. 19 %

Ort Kirchheim in Mwst.

Schwaben / Spdck Befeuerung Luft/Wasser

Kaufpreis 499.000,00 € Warmepumpe
Heizungsart FuBbodenheizung

Immobilien Ahne IVD Tel.: +49 8261 7317272 anfragen@immobilien-ahne.de
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IMMOBILIEN

Beschreibung

Dieses charmante Einfamilienhaus vereint historischen Charakter mit umfassend
modernisiertem Wohnkomfort und bietet viel Raum fiir die ganze Familie.

Das urspriingliche Baujahr des Hauses liegt etwa im Jahr 1890. Ab 1987 wurde die
Immobilie mit groBem Aufwand und viel Liebe zum Detail umfassend renoviert. Dabei
wurden unter anderem die Grundmauern unterfangen, Teile der Wande neu aufgebaut und
sdmtliche Leitungen erneuert. Auch im AuBenbereich wurde der Wert des Hauses
nachhaltig gesteigert: Der Gartenzaun wurde mit Fundament neu errichtet, ein Carport
angebaut und die Garage erweitert.

Fir zeitgemaBen Wohnkomfort sorgt die installierte Warmepumpe (Einbau 2013) in
Kombination mit einer FuBbodenheizung. Erganzt wird das behagliche Wohnambiente
durch einen Kachelofen im Wohnzimmer sowie im Dachgeschoss, der in den kihleren
Monaten fur eine angenehme Wohnatmosphéare sorgt. Die gelungene Verbindung aus
solider Bausubstanz, modernisierter Technik und grof3ztigigem Platzangebot macht dieses
Einfamilienhaus zu einer besonderen Gelegenheit flr anspruchsvolle Kaufer.

Ausstattung Beschreibung

Die Immobilie Uberzeugt durch eine moderne, hochwertig ausgefihrte Ausstattung. Fiur ein
angenehmes Raumklima sorgt eine zeitgemafe FuBbodenheizung in Kombination mit
einer effizienten Luft/Wasser-Warmepumpe.

Im Rahmen der Modernisierung wurden Holzisolierfenster eingebaut. Die Bader
prasentieren sich neu ausgestattet und zeitlos gestaltet. In den Wohnbereichen
unterstreichen ausgewéhlte Bodenbeldge den hochwertigen Charakter: verlegte
Cottonfliesen sowie edle Holzdielenbdden schaffen eine warme, stilvolle Wohnatmosphére.
Eine mafBgefertigte Schreiner-Einbaukiche flgt sich harmonisch in das Gesamtbild ein und
bietet funktionalen Komfort. Zuséatzlich wurde das Dachgeschoss zu einem Studio
ausgebaut und erweitert damit die Nutzungsmadglichkeiten um einen attraktiven, flexibel
nutzbaren Bereich.
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IMMOBILIEN

Lage

Das Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohnlage im Ortsteil
Spdéck von Kirchheim in Schwaben. Die Umgebung ist gepragt von viel Grin, einer
angenehmen Nachbarschaft und einem Iandlich gepragten Wohnumfeld mit hohem
Erholungswert. Gleichzeitig sind die Einrichtungen des taglichen Bedarfs, Schulen,
Einkaufsmdglichkeiten und weitere Versorgungsangebote im ndheren Umfeld gut
erreichbar.

Die Lage verbindet naturnahes Wohnen mit einer guten Anbindung an die umliegenden
Ortschaften und regionalen Zentren. Spazier- und Freizeitmdglichkeiten in der Natur
beginnen direkt vor der Haustlr und machen das Umfeld besonders attraktiv fir Familien
und alle, die ein ruhiges Wohnambiente schatzen.
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Essbereich
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Badezimmer Schlafzimmer

Ausblick vom Balkon
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