GERLINDE M. AHNE

IMMOBILIEN

Objekt: 6165

Traumhafte DG-Wohnung mit riesigem
Westbalkon! 3-Zi. ETW in Mindelheim!

Dachgeschoss, Mindelheim

398.000,00 €
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Daten
ImmoNr 6165 AufB3en-Provision Kéauferprovision
PLZ 87719 3,57 % inkl. 19 %
Ort Mindelheim Mwst.
Kaufpreis 398.000,00 € Befeuerung Gas

Heizungsart Zentralheizung
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Beschreibung

Wohnen im schénen Mindelheim - ein kleiner Traum wird wahr! Dieses auf3ergewdhnliche
Objekt liegt in einem Wohn- und Geschéaftshaus, das wertbesténdig erbaut wurde. Die
schmucke Wohnung liegt im IV. Obergeschoss und ist barrierefrei mit Aufzug erreichbar.
Hell und lichtdurchflutet sind die Raume, attraktiv und funktionell die Raumaufteilung. Der
Wohnbereich ist wunderschdn zur Westseite ausgerichtet, ein gro3er Balkon schlief3t sich
hier an. Ein kleinerer Balkon, begehbar von den Schlafzimmern aus, rundet das
Wohnvergnlgen dieses schénen Objektes ab. Beide Bereiche sorgen fur Erholung und
Entspannung. Hier kdnnen Sie gemiitliche Stunden sowie die Abendsonne geniel3en.
Geheizt wird die Wohnanlage mit einer Gas-Zentralheizung. Der gro3e Kellerraum ist
gemauert. Ein PKW-Stellplatz in der vor einigen Jahren sanierten Tiefgarage gehért zum
Objekt. Gemeinschaftlich genutzt werden Wasch- und Trockenkeller sowie der
Fahrradabstellbereich.

Ein sehr geschmackvolles Objekt zum Wohlfthlen.

Ausstattung Beschreibung

Raumaufteilung: Flur mit Garderobenbereich, Géste-WC. Das helle Bad wird durch
Tageslicht belichtet und ist ausgestattet mit einer Badewanne, einer Dusche, einem WC
und einem Waschtisch und bietet Platz fir die Waschmaschine (separater Anschluss auch
im Keller vorhanden). Die beiden gut geschnittenen Schlafzimmer sind gut einzurichten,
hier stéren die Schragen nicht. Von beiden Rdumen kommen Sie auf den Nordbalkon.

Der groB3zigige Wohn- und Essbereich sieht so einladend aus, hier finden Sie viel Platz fur
Ihre eigenen Wohnideen. Die separate Kiche schlie3t sich hier an sowie ein praktischer
Hauswirtschaftsraum. Vom Wohnzimmer aus kommen Sie auf den Westbalkon, der
genlgend Platz fur Ihre Outdoormébeln zur Verfugung stellt.

Die Holzisolierfenster, ausgestattet mit Rollladen, stammen aus dem Baujahr. Die
Dachfenster wurden bereits durch moderne Kunststoff-Dachflachenfenster ersetzt. Zeitlose
Parkettbéden und Raumturen zieren die Rdume.
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Lage

Unweit von der charmanten Altstadt und dem Gewerbegebiet liegt dieses gepflegte Wohn-
und Geschéaftshaus. Einkaufsmdglichkeiten sind bequem zu Fuf3 oder mit dem Rad zu
erreichen.

Mindelheim bietet viel Lebensqualitat, in der charmanten Altstadt finden Sie alles flr das
tagliche Leben: Cafes, schéne Geschafte, Kindergarten, Schulen, Gymnasium, Realschule.
Vielseitige Sport- und Freizeitmoglichkeiten, Kunst, Museen und vieles mehr bietet diese
aktive Stadt. Erholung finden Sie im nahegelegenen Bergwald. Die A96 und den Bahnhof
(Mdnchen-Lindau) erreichen Sie in Kirze.

Naherholung pur finden Sie im schénen Allgau oder am Bodensee sowie die Anbindung an
unsere Landeshauptstadt Mlinchen — alles entspannt erreichbar per Bahn oder PKW in ca.
einer Stunde. Sportmdglichkeiten, Kultur, Sehenswirdigkeiten und vieles mehr sind in
unserer herrlichen Region geboten.
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Wohnessbereich
Kinderzimmer
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