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GERLINDE M. AHNE

IMMOBILIEN

Objekt: 6109

EFH auf herrlichem Grund - Wintergarten
- zwei Wohneinheiten - Milbertshofen!

Einfamilienhaus, Minchen

1.850.000,00 €
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Daten
ImmoNr 6109 AufB3en-Provision Kéauferprovision
PLZ 80809 3,57 % inkl. 19 %
Ort Minchen Mwst.
Kaufpreis 1.850.000,00 € Befeuerung Ol

Heizungsart Zentralheizung
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Beschreibung

Haus kaufen in Milbertshofen!

Dieses charmante Einfamilienhaus vereint Wohnkomfort mit Wohlfihlatmosphére und
prasentiert sich als wahre Ruheoase mitten in Milbertshofen. Besonders der sonnige
Westgarten |adt zu entspannten Nachmittagen und lauen Sommerabenden im Freien ein.
Ein echtes Highlight ist das stilvolle Gartenhaus, das mit Whirlpool, Sauna und Dusche
ausgestattet ist — Ihr ganz persénlicher Wellnessbereich fur erholsame Stunden zuhause.
Auch im Inneren Uberzeugt das Haus durch seine gelungene Raumaufteilung. Das Haus ist
aufgeteilt in zwei Wohneinheiten. Im EG schafft der gro3zlgige, lichtdurchflutete
Wintergarten eine offene, freundliche Atmosphéare und erweitert den Wohnraum um einen
besonderen Platz zum Geniel3en.

Eine Be- und Entliftungsanlage sorgt fur regelmafige Frischluft.

Geheizt wird das Objekt mit einer Ol-Zentralheizung (20086), solarunterstiitzt. Mit der
PV-Anlage produzieren Sie Ihren eigenen Strom, der Hauptanteil wird eingespeist.

Das Haus ist komplett unterkellert. Viel Platz bietet die Garage mit Gerateraum. Der
Zugang zum Garten von hier aus ist sehr praktisch.

Ausstattung Beschreibung

Raumaufteilung:

Erdgeschoss: Flur, Kiche mit Essbereich, Wohnzimmer mit Wintergarten, beheizbar, Bad
mit Wanne/WC, Schlaf- und Kinderzimmer. Diese Wohnung muss renoviert werden.
Obergeschoss: Flur, Kiiche mit Essbereich, Wohnzimmer mit Balkon, Bad mit
Dusche/Waschtisch/Einbauten/WC, Schlaf- und Kinderzimmer. Diese Wohnung wurde
bereits modernisiert.

Dachboden: dieser Bereich dient als Abstellflache

Keller: verschiedene Kellerraume, Heizkeller mit Oltank.

Die Kiche im OG ist mit einer Einbauklche vollstandig ausgestattet und bietet alle
erforderlichen Gerate und Stauraummaoglichkeiten, um lhre kulinarischen Fahigkeiten zum
Ausdruck zu bringen.

Edle Granit- und Parketto6den wurden hier verlegt.
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Lage

Das Haus befindet sich in einem beliebten Wohngebiet im Minchner Stadtteil
Milbertshofen, einer lebendigen und zugleich familienfreundlichen Wohngegend. Die Lage
Uberzeugt durch eine sehr gute Infrastruktur: Einkaufsmdéglichkeiten, Restaurants, Schulen
und Kindergarten sind in unmittelbarer Nahe. Die Anbindung an den 6&ffentlichen
Nahverkehr ist hervorragend, sodass sowohl die Innenstadt als auch umliegende Stadtteile
schnell erreichbar sind. Zudem laden zahlreiche Grinanlagen, wie der Olympiapark, zu
Freizeitaktivitdten und Erholung ein.
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Wintergarten Whirlpool mit Dusche und Saune
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